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Введение 
 

Выполнение работ по подготовке документации по планировке территории 

(проекта планировки и проекта межевания) выполняется на территории г. 

Железногорск Красноярского края в рамках муниципального контракта № 

01193000389230000710001 от 14.08.2023 

 

Основание для разработки документации: 

Постановление Администрации ЗАТО г. Железногорск от 09.03.2022 № 21з 

«О подготовке проекта внесения изменений в документацию по проекту 

планировки и проекту межевания территории в границах: - существующей жилой 

застройки: микрорайонов №№ 1, 2, 2А, 3, 4; - ул. Андреева (четная сторона) – 

ул. Комсомольская - ул. Северная - ул. Ленина - ул. Школьная; - ул. Парковая - 

ул. Советской Армии - ул. Андреева (нечетная сторона) - ул. Кирова - 

ул. Советская; - ул. Поселковая - ул. Малая Садовая - ул. Белорусская - 

ул. Толстого - Поселковый проезд г. Железногорска Красноярского края ЗАТО 

Железногорск Красноярского края, утвержденного постановлением 

Администрации ЗАТО г. Железногорск от 01.11.2011 № 1737, в части «Проект 

планировки территории жилого квартала ЗАТО Железногорск, г. Железногорск 

по ул. Октябрьская , ул. Ленина, ул. Школьная, расположенного в кадастровом 

квартале 24:58:0303007» 

 

Цель: формирование земельных участков, для определения состава общего 

имущества многоквартирных жилых домов, расположенных по адресам: 

- Российская Федерация, Красноярский край, ЗАТО Железногорск, 

г. Железногорск, ул. Советской Армии, д. 9; 

- Российская Федерация, Красноярский край, ЗАТО Железногорск, 

г. Железногорск, ул. Советской Армии, д. 11; 

- Российская Федерация, Красноярский край, ЗАТО Железногорск, 

г. Железногорск, ул. Советской Армии, д. 13; 

- Российская Федерация, Красноярский край, ЗАТО Железногорск, 

г. Железногорск, ул. Школьная, д. 26; 

- Российская Федерация, Красноярский край, ЗАТО Железногорск, 

г. Железногорск, ул. Октябрьская, д. 3; 

- Российская Федерация, Красноярский край, ЗАТО Железногорск, 

г. Железногорск, ул. Октябрьская, д. 5; 

 
При разработке проекта использовалась правовая, нормативная и методическая 

база для проведения работ: 

-  Градостроительный кодекс РФ; 

-  Земельный кодекс РФ; 

- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 
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- Федеральный закон № 221-ФЗ от 24.07.2007 г. «О кадастровой деятельности»; 

- Федеральный закон № 78-ФЗ от 18.06.2001 г. «О землеустройстве»; 

- Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

- Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о 

дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий 

от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»; 

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10 ноября 2020 №П/0412 (с изменениями) «Об утверждении 

классификатора видов разрешённого использования земельных участков»; 

- РДС 30-201-98. «Система нормативных документов в строительстве. 

Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и 

установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации»; 

- СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- СП 476.1325800.2020 «Территории городских и сельских поселений. Правила 

планировки, застройки и благоустройства жилых микрорайонов»; 

- СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. 

Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84; 

- СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001; 

- РД 34.20.185-94 Инструкция по проектированию городских электрических 

сетей; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (с изменениями); 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года 

№ 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных 

в границах таких зон»; 

- Решение Совета депутатов ЗАТО г. Железногорск Красноярского края от 

20.08.2020 № 55-335Р «Об утверждении генерального плана городского округа 

ЗАТО Железногорск на период по 2040 год» (далее Ген. план); 

- Решение Совета депутатов ЗАТО г. Железногорск Красноярского края от 

05.07.2012 № 26-152Р «Об утверждении Правил землепользования и застройки 

ЗАТО Железногорск» (далее ПЗЗ); 
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- Решение Совета депутатов ЗАТО г. Железногорск от 07.09.2017 г. № 22-91Р 

«Об утверждении Правил благоустройства территории ЗАТО Железногорск»; 

- иные действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, 

строительные нормы и правила, нормативные технические документы.
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1. Характеристика района строительства 

Территория проектирования расположена на территории ЗАТО г. Железногорск 

Красноярского края в границах кадастрового квартала 24:58:0303007. 

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 6,98Га.  

Существующее использование территории сформировано на основании 

инженерных изысканий, границ и сведений документов территориального 

планирования. 

В соответствии с ПЗЗ, на участке проектирования расположены следующие 

территориальные зоны: 

­ Ж2- зона застройки малоэтажными жилыми домами; 

­ Ж4- зона застройки многоэтажными жилыми домами; 

­ ОД-1- зона делового, общественного и коммерческого назначения; 

­ ОД-5- зона объектов дошкольного, начального и среднего общего 

образования  

 

2. Климат 

 

По строительно-климатическому районированию ЗАТО Железногорск относится 

к I климатическому району, к подрайону IB. 

Климат резко континентальный с холодной зимой и непродолжительным жарким 

летом. Средняя годовая температура воздуха положительная – плюс 0,5°С. Самый 

холодный месяц – январь, средняя месячная температура минус 18,2°С. 

Абсолютный минимум – минус 53°С. Самый жаркий месяц – июль, средняя 

месячная температура – плюс 19.1°С. Абсолютный максимум – плюс 36°С. Могут 

наблюдаться значительные амплитуды температур, как сезонные, так и суточные. 

Годовое количество осадков – 444 мм. Для данной территории характерна 

однородность режима ветра в течение всего года, с господствующими ветрами 

западного (30-42%) и юго-западного (18-38%) направлениями. 

Вегетационный период продолжается 149 дней. Период со среднесуточной 

температурой выше 10°С составляет 110 дней. Устойчивый снежный покров 

образуется к 4 ноября и сходит к 21 апреля. Продолжительность периода с 

устойчивым снежным покровом в среднем составляет 163 дня. Максимальная 

глубина сезонного промерзания грунтов достигает 210-230 см, минимальная - 65-95 

см. 

Сейсмичность района составляет 6 баллов. 
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3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. Обоснование соответствия планируемых 

параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, 

объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования 

и требованиям градостроительных регламентов. 

 

3.1 Объекты жилого назначения 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов 

капитального строительства жилого назначения. 

 

3.2 Объекты производственного назначения 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов 

производственного назначения. 

 

3.3 Объекты общественно-делового назначения 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов 

общественно-делового значения.  

 

3.4 Объекты социальной инфраструктуры 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов 

социальной инфраструктуры. 

 

3.5 Объекты иного назначения 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов 

иного назначения. 

 

3.6 Объекты транспортной инфраструктуры 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов 

транспортной инфраструктуры. 

 

3.7 Объекты коммунальной инфраструктуры 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов 

коммунальной инфраструктуры. 

 

4. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 

Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории решена на 

топографической основе масштаба 1:500 с сечением горизонтали через 0,5 м.  
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Проект организации рельефа разработан в соответствии с действующими 

нормами и с максимальным использованием рельефа участка.  

Основными задачами вертикальной планировки и инженерной подготовки 

территории являются: 

 организация стока поверхностных вод с проезжей части и прилегающей 

территории; 

 обеспечение допустимых уклонов улиц, перекрестков, тротуаров для 

безопасного и удобного движения транспорта и пешеходов; 

 созданий благоприятных условий для размещения зданий; 

 создание благоприятных условий для произрастания растительности. 

Рельеф проектируемой территории спокойный, без больших перепадов высот. 

Намечаемая проектом планировка сетей жилых улиц решена, в основном, со 

сложившейся ситуацией. Вертикальная планировка уклонов сети проездов решена в 

пределах от 4 до 80‰. 

Водоотвод с территории образуемых земельных участков решается проектной 

документацией на строительство, реконструкцию объектов капитального 

строительства. 

Мероприятия по инженерной подготовке территории разработаны в объеме, 

необходимом для обоснования архитектурно-планировочных решений, и подлежат 

дальнейшей разработке на последующих стадиях проектирования. 
 

5. Мероприятия по созданию среды жизнедеятельности для инвалидов и 

маломобильных групп населения 

Проектом предлагается ряд планировочных решений по обеспечению 

потребностей инвалидов и маломобильных групп населения: 

- пешеходные дорожки и тротуары – не менее 1,5 м; 

- пешеходные дорожки, тротуары и пандусы, которыми пользуются инвалиды на 

креслах-колясках - с твердым покрытием, не скользящие при намокании; 

- в местах перехода через улицы высота бортовых камней не более 0,04 м; 

- для людей с полной потерей зрения предусматривается предупреждающая 

информация о приближении препятствия изменением фактуры поверхностного слоя 

покрытия дорожек и тротуаров. Рельефными полосами, защитными ограждениями и 

соответствующими звуковыми сигналами. 

 

6. Обоснование очередности планируемого развития территории 

Настоящим проектом очередность планируемого развития территории не 

предусмотрена, т.к. строительство новых объектов капитального строительства не 

предусматривается. 
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7. Обоснование планируемых мероприятий по охране окружающей среды и 

отображению зон с особыми условиями использования территории 

Зоны с особыми условиями использования территории 

В соответствии со статьей 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

зонами с особыми условиями использования территорий называются охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, защитные зоны 

объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, 

зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные 

зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Зоны с особыми условиями использования территории приняты в соответствии: 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 года № 160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в границах 

таких зон»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (с изменениями); 

- СП 62.13330.2011 Газораспределительные системы. Актуализированная 

редакция СНиП 42-01-2002 (с изменениями); 

- другие нормативно-правовые акты и документы. 

 

Анализ зон с особыми условиями использования территории существующего 

положения проектируемой и прилегающей территории 

На проектируемой территории отсутствуют скотомогильники, свалки и прочие 

объекты, так же отсутствуют особо охраняемые территории федерального, 

регионального и местного значения.  

Проектируемая территория не граничит с землями лесного фонда. 

 

Режим территории санитарно-защитной зоны 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, 

включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, 

территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих 

товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и 

садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми 

показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, 

образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и 

оздоровительные учреждения общего пользования. 
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Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

Проектные предложения проекта планировки направлены на обеспечение 

экологической безопасности и создание благоприятной среды жизнедеятельности 

человека. 

Оптимизация экологической обстановки при разработке документации по 

планировке территории достигается градостроительными методами за счет 

архитектурно-планировочной организации территории, её инженерного 

обустройства и благоустройства. 

Проектные предложения разработаны с учетом зон с особыми условиями 

использования территории и установленных для них регламентов (санитарно-

защитные зоны) и оценки санитарно-экологического состояния окружающей среды. 

Территория проектирования с точки зрения обеспечения экологической безопасности 

является благоприятной для развития жилой застройки, т.к. удалена на достаточное 

расстояние от крупных источников негативного воздействия на среду обитания и 

здоровье человека. 

Размещение новых производственных предприятий в границах проектирования не 

предусматривается. 

 

8. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 

безопасности и по гражданской обороне 

 

Для разработки системы защиты территории от ЧС техногенного и природного 

характера необходим комплексный подход, а также учет прогноза изменения 

окружающей среды. Проектные решения должны охватывать всю территорию и 

включать все необходимые виды защитных мероприятий, независимо от формы 

собственности и принадлежности защищаемых территорий и объектов. 

Основные направления в области предупреждения чрезвычайных ситуаций:  

 Создание и развитие научно-методических основ управления природными и 

техногенными рисками чрезвычайных ситуаций.  

 Развитие на федеральном и региональном уровнях экономических механизмов 

регулирования деятельности по снижению рисков и смягчению последствий 

чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера и развитие системы 

информационного обеспечения управления риском чрезвычайных ситуаций на базе 

новых информационных технологий.  

 Совершенствование материально - технического обеспечения для снижения 

риска и смягчения последствий чрезвычайных ситуаций техногенного и природного 

характера, а также повышение эффективности мероприятий при ликвидации 

последствий чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера за счет 
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разработки и применения инженерно - технических средств, созданных на основе 

современных технологий.  

 Стимулирование создания энергосберегающих и экологически безопасных 

технологий, исключающих возможность возникновения чрезвычайных ситуаций 

техногенного характера и минимизирующих их влияние на окружающую среду.  

 Развитие и совершенствование систем мониторинга. 

 Система мониторинга должна постоянно совершенствоваться, необходимо 

внедрение современных технологий, использование результатов научных 

исследований и разработок. 

 Работа законодательной и исполнительной власти должна быть направлена на 

регулирование деятельности людей в рамках программы обеспечения безопасности. 

 Все защитные мероприятия должны предотвращать, устранять или снижать до 

допустимого уровня отрицательное воздействие на защищаемые территории, здания 

и сооружения действующих и связанных с ними возможных опасных процессов. 

Очень важно поддержание технического состояния и модернизация 

трубопроводов и инженерных сетей для обеспечения устойчивости к ЧС. Большое 

значение имеет охрана почв, восстановление почвенного плодородия, охрана 

лесного фонда, восстановление лесов. Необходимо сочетание защитных 

мероприятий с мероприятиями по охране окружающей среды. Строительство 

сооружений и осуществление мероприятий инженерной защиты не должны 

приводить к активизации опасных процессов на примыкающих территориях. Работы 

по освоению вновь застраиваемых и реконструируемых территорий следует 

начинать только после выполнения первоочередных мероприятий по их защите от 

опасных процессов. 

Важны систематические наблюдения за состоянием защищаемых территорий и 

объектов и за работой сооружений инженерной защиты в период строительства и 

эксплуатации.  

Для своевременного выявления причин, способствующих возникновению 

природных, техногенных и биолого-социальных чрезвычайных ситуаций 

необходимо ведение централизованного мониторинга и прогнозирования 

чрезвычайных ситуаций. Своевременно должны выдаваться рекомендаций для 

принятия мер по предупреждению и локализации чрезвычайных ситуаций и 

смягчению их социально-экономических последствий. 

 

8.1 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

В соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ 

"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" (с изменениями на 

27 декабря 2018 года), дислокация пожарных подразделений пожарной охраны на 
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территориях городских поселений определяется исходя из условия, что время 

прибытия первого подразделения к месту вызова не должно превышать 10 минут. 

Средняя скорость пожарных автомобилей принята - 40 км/час. 

Предусматривается размещение зданий и сооружений на проектируемой 

территории с соблюдением противопожарных разрывов в соответствии с 

требованиями действующих норм. При планировке территории предусматриваются 

участки зеленых насаждений и свободных от застройки территорий, 

обеспечивающие членение территории противопожарными разрывами на участки 

нормативной площади. 

Ширина проездов между зданиями принимается с учетом обеспечения эвакуации 

людей и свободного передвижения пожарных и аварийно-спасательных средств. 

Подъезды к зданиям планируются с учетом обеспечения возможности доступа 

аварийно-спасательных команд во все помещения зданий. Внутриквартальные 

проезды соединяются улицами и магистралью устойчивого функционирования. 

Для обеспечения пожарной безопасности на последующих стадиях 

проектирования надлежит придерживаться требований Федерального закона от 

22.07.2008 г №123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» 

(с изменениями на 27 декабря 2018 года), Правил противопожарного режима в 

Российской Федерации (утверждены постановлением Правительства РФ от 25 

апреля 2012 г. № 390), СП 1.13130.2009, СП 2.13130.2012, СП 3.13130.2009, СП 

4.13130.2013, СП 5.13130.2009, СП 6.13130.2013, СП 7.13130.2013, СП 8.13130.2009, 

СП 9.13130.2009, СП 10.13130.2009, СП 11.13130.2009, СП12.13130.2009. 

Безопасность зданий или сооружений должна обеспечиваться путем установления 

требуемых для обеспечения безопасности проектных значений их параметров и 

качественных характеристик, реализации их на этапе строительства и поддержания 

на требуемом уровне в процессе эксплуатации. 

Здание или сооружение должно быть спроектировано и построено таким образом, 

чтобы при эксплуатации в нем были предусмотрены мероприятия, направленные на 

предотвращение возгорания, а в случае возникновения пожара: 

- устойчивость сооружения сохранялась в течение времени, необходимого для 

эвакуации людей и выполнения других предполагаемых действий, направленных на 

сокращение ущерба от пожара; 

- было ограничено образование строительными конструкциями опасных факторов 

пожара, а также распространение образуемых строительными конструкциями 

опасных факторов пожара в пределах очага пожара; 

- было ограничено распространение опасных факторов пожара за пределы очага 

пожара; 

- было предотвращено распространение пожара на соседние здания и сооружения; 
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- была обеспечена возможность безопасной эвакуации людей (с учетом их 

возраста и физического состояния) на прилегающую к зданию территорию до 

наступления угрозы их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных 

факторов пожара, а также возможность спасения людей; 

- была обеспечена возможность доступа личного состава пожарных 

подразделений и подачи средств пожаротушения к очагу пожара, а также 

проведения мероприятий по спасению людей и сокращению ущерба материальным 

ценностям, наносимого пожаром. 

При размещении проектируемых зданий или сооружений расстояние от их до 

ближайшего здания или сооружения должно быть принято не менее нормируемого, 

установленного в национальных стандартах и сводах правил, с таким расчетом, 

чтобы пожар, в том числе свободно развивающийся, не мог распространиться на 

ближайшее здание или сооружение. 

При устройстве наружных противопожарных стен, обращенных в сторону 

ближайших зданий или сооружений, упомянутое расстояние должно приниматься 

исходя из требований к санитарным разрывам. 

Для предотвращения возгорания в зданиях или сооружениях должны быть 

предусмотрены: 

- молниезащита; 

- проектные значения сечений электропроводок, обеспечивающие работу 

электроустановок при проектных нагрузках без перегрева; 

- достаточная для предупреждения возгорания изоляция электроприемников и 

электропроводок, а также трубопроводов для транспортирования горючих веществ в 

пределах строительного сооружения и на прилегающей территории; 

- установка устройств защитного отключения электроустановок; 

- размещение теплогенераторов и плит для приготовления пищи с открытыми 

горелками в соответствии с правилами безопасности в соответствующих областях. 

Для того чтобы устойчивость здания или сооружения сохранялась в течение 

времени, необходимого для эвакуации людей и выполнения других предполагаемых 

действий, направленных на сокращение ущерба от пожара, должны быть 

предусмотрены конструкции проектируемых зданий или сооружений, обладающие 

необходимыми для этого характеристиками огнестойкости. 

 

8.2 Мероприятия по охране окружающей среды 

Охраной окружающей среды называется комплекс мер, направленных на 

предупреждение отрицательного влияния человеческой деятельности на природу, 

обеспечение благоприятных и безопасных условий жизнедеятельности человека. 

При размещении капитальных объектов следует предусмотреть: 

Защита атмосферного воздуха 
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вдоль всех дорог создание придорожных зелёных полос, состоящих из пыле- и 

газоустойчивых пород; 

соблюдение регламентов и режима, установленных для санитарно-защитных зон 

промышленно-коммунальных предприятий, сельскохозяйственных предприятий 

инженерно-технических и санитарно-технических объектов, транспортных и 

инженерных коммуникаций; 

Защита растительного слоя почвы 

При капитальном строительстве растительный слой почвы глубиной 15-40 см 

должен быть снят, складирован и в дальнейшем использован при озеленении 

земельных участков. При подсыпке завозного грунта также следует предварительно 

снять естественный растительный грунт и использовать его при посадке растений. 

Защита территории участка и подземных вод 

На периоды строительства для предотвращения загрязнения грунтовых и 

поверхностных вод предусмотреть: 

- вертикальная планировка строительной площадки способствует отводу 

поверхностных стоков на проезжую часть; 

- предусмотреть водоотлив из котлованов под фундаменты с выпуском 

загрязненной грунтовой воды на рельеф. 

Таким образом, строительство объектов не нанесет вреда поверхностным водным 

объектам и подземным грунтовым водам. 

На проектируемой территории краснокнижные виды животных отсутствуют. 

Особо охраняемые природные территории отсутствуют.   


